OBEC ZAHORSKA VES

Obec Zahorska Ves v sulade s élankom 68 Ustavy Slovenskej republiky  a

podla § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich zmien, zakona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v
zneni neskorSich predpisov a v zmysle zakona NR SR & 443/2010 Z. z. o©
dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani vydava

1)

2)

3)

VSeobecne zaviazné nariadenie obce Zahorska Ves ¢. 1/2019 o
podmienkach pridefovania obecnych najomnych bytov a
sposobe najmu v bytovom dome 21BJ

Clanok 1.
Uvodné ustanovenie

Toto VZN upravuje podmienky pridelovania obecnych najomnych bytov v
najomom dome 21BJ vo vlastnictve obce Zahorska Ves, kritéria pre zaradenie
do evidencie Ziadatelov o pridelenie obecného najomného bytu a uréuje vysku
financnej zabezpeky za uZivanie bytov.

Obec Zahorska Ves méze obecné najomné byty v bytovom dome 21BJ dat do
najmu za podmienok ustanovenych v tomto v8eobecne zavéznom nariadeni.
Obec zabezpeéuje pravnu stranku pridelovania bytov a uréenie najomnika.
Spravcom bytov vo vlastnictve obce v bytovom dome 21BJ je Obec Zahorska
Ves, ktora zabezpeéuje uZivatelské a najomné vztahy podlfa Obcianskeho
zakonnika.

Obec Zahorska Ves ako vlastnik bytov v objekte 21BJ hospodari s bytmi, prijima
Ziadosti o pridelenie obecného najomného bytu, vedie evidenciu Ziadatelov o
pridelenie obecného najomného bytu, uzatvara najomné zmluvy.

Clanok II.
Evidencia Zziadatelov o byt vo vilastnictve obce
v bytovom dome 21BJ

. Ziadatel starsi ako 18 rokov si za u¢elom rieSenia svojich bytovych problémov

méze podat pisomnu ziadost o pridelenie bytu vo viastnictve obce na obecnom
urade v Zahorskej Vsi: Obec Zahorska Ves, Hlavna ¢. 29/184, 900 65 Zahorska
Ves alebo na e-mailovej adrese: urad@zahorskaves.sk
V Ziadosti musia byt uvedené a hodnoverne doloZené nasledovne udaje :
- meno, priezvisko a podpis Ziadatela
- datum narodenia Ziadatela
- miesto trvalého pobytu, resp. prechodného pobytu
- rodinny stav Ziadatela
- pocet ¢lenov domacnosti
- struény opis sucasnej bytovej situacie
- telefénny kontakt Ziadatela
mesacny prijem domacnosti Ziadatela
K Ziadosti o pridelenie obecného najomného bytu v bytovom dome 21BJ treba
dolozit:
a) potvrdenie o vy$ke mesagného prijmu Ziadatela a spolocne posudzovanych
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. Sahlas so spracovanim a zverejnenim osobnych Gdajov pre Ucely v stlade s
tymto VZN (tvori prilohu €. 1 tohto VZN)

giadater nesmie byt diZnikom na miestnych daniach a poplatkoch.

_ O zaradeni, nezaradeni do evidencie o pridelenie bytu v bytovom dome 21BJ
bude Ziadatel vyrozumeny pisomnou formou. Ziadost o pridelenie
najomného bytu je v evidencii zaradena po dobu dvoch rokov. Po skonceni
tejto doby musi Ziadatel podat Zziadost znova.

. Ziadatel o najomny byt v bytovom dome 21BJ vedeny v evidencii je povinny:

a) nahlasit kazdu zmenu tykajucu sa jeho osoby, rodiny a spolocne
posudzovanych oséb do 30 dni odo diia, kedy zmena nastala

b) kazdy rok k datumu zaradenia do evidencie aktualizovat Ziadost a predlozit
prijmi posudzovanej osoby za predchadzajici kalendarny rok.

Nesplnenie si tychto povinnosti, resp. uvedenie nepravdivych udajov v Ziadosti
ma za nasledok vyradenie Ziadosti z evidencie.

Clanok llI.
Pridelenie bytov vo vlastnictve obce a finanéna zabezpeka

1. Vyber a poradie Ziadatelov vykonava Bytova komisia a predklada na
schvalenie starostovi obce.

2. Okrem Ziadosti a jej priloh Bytova komisia OcU pri vybere Ziadosti zohladni
aj.

a) naliehavost bytovej potreby,

b) zdravotné dévody,

c) socialne pomery,

d) aktivnu éinnost na pracach a sluzbach nevyhnutych pre obec,

e) trvaly pobyt v obci a skutocnost, Ze sa ob¢ania na udanej adrese
zdrziavaju,

f) majetkové pomery Ziadatela a oséb s nim byvajucich,

g) vEasné pInenie zavazkov voci obci

3. O prideleni bytu vo vlastnictve obce je Ziadatel informovany pisomne
vyzvanim k uzatvoreniu najomnej zmiuvy na dobu urcitd, ktora neprevysi 3
roky s moznostou opakovaného predizenia pri dodrzani podmienok
uvedenych v tomto VZN a najomnej zmluve.

4. Najomca je povinny tri mesiace pred ukonéenim najomného vztahu
poziadat o predizenie doby najmu, resp. dorucit obci pisomné oznamenie,
e chce najomny vztah ukongéit k terminu, na aky bola uzatvorena najomna
zmluva.

5. Podmienkou uzavretia zmluvy o najme bytu a opakovaného uzavretia
zmluvy o najme bytu je skutognost, Ze najomnik ma vyrovnané vsetky
zavazky vodi obci a prediZzenie najmu je schvalené bytovou komisiou a
nasledne starostom obce.

6. U najomnych bytov v bytovom dome 21 BJ nemozno realizovat prevod
vlastnickych prav na najomcu.

7. Najomny charakter bytu musi obec zachovat najmenej 30 rokov od
kolaudacie bytového domu / 30 rokov zdokladovania ndjomného vztahu s
najomnikmi/

8. Najomca najomného bytu nema v pripade akéhokolvek sp6sobu ukoncenia
najmu bytu narok na poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady.

9. K terminu ukon&enia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho
Obci Zahorska Ves, v stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie
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zodpovednost za spésobené Skody.

10. V8etky dalSie podmienky najmu budu blizSie Specifikované v Zmluve o

1.

najme byt.

Najomca uhradi obci financna zabezpeku vo vyske 6 mesacného najmu.
Lehota na uhradu finanénej zabezpeky najomcom nebude dihsia ako 30 dni
pred podpisanim najomne] zmluvy. Zabezpeka bude pouzitd na uhradu
nedoplatku najomného a uhrad za sluzby poskytované s uzivanim bytu a na
uhradu vygisienej pripadnej vzniknute; skody spésobenej najomcom v
obecnom najomnom byte a bude vylUctovana po ukonéeni najmu. Vyska
financnej zabezpeky je uvedena v prilohe €. 2 tohto VZN.

12.Vlastnik nehnutelnosti méze na Ziadost najomcu povolit prihlasenie

najomcu k trvalému pobytu a 0séb zijucich v spolo¢nej domacnosti najomcu.

Clanok IV.
Najomné, sprava bytov a bytové fondy

. Za uZivanie obecného najomného bytu je najomca povinny platit najomné a

Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v lehotach a spésobom
dojednanych v najomnej zmluve.

Na platenie najomného a tvorbu fondu prevadzky, adrzby a oprav sa cena
najmu urc€i najviac 5% z obstaravacej ceny bytu, pricom obec tvori fond
prevadzky udrzby a oprav roéne minimalne vo vyske 0,5% nakladov na
obstaranie bytu.

Vo vy8ke najmu nie su zahrnuté poplatky za sluzby (odvoz TKO,
vyvoz zumpy, energie spolo¢nych priestorov..).

Fond prevadzky, udrzby a oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci
Uhrad za uZivanie bytov od najomcov bytov a eviduje sa samostatne.

Fond oprav mozno pouzit na adrzbu obecnych najomnych bytov 21BJ,
nebytovych priestorov ako aj na ich reprodukciu a veci alebo ¢innosti
napomahajlce, resp. Uzko spojené s touto Udrzbou. Cerpanie je mozné
pouZit aj na vylepSenie technického a estetického stavu objektu 21BJ a
blizkeho okolia ohrani¢eného hranicou zastavaného pozemku, prip. bliz§im
okrajom najblizSieho verejného chodnika, resp. komunikacie.

K udrzbe bytového domu 21BJ, ktora je hradena z fondu oprav, patria
pravidelné odborné prehliadky a odborné kontroly podfa platnej legislativy a
to: revizia prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu, revizia
kominov, bleskozvodov, revizia elektrickej instalacie a elektrickych zariadeni
a revizia plynovych kotlov. VSetky nalezitosti spravy fondu oprav st uvedené
v Zasadach vykonu spravy bytovych domov v obci Zahorska Ves, ktoré su
prilohou €. 4 tohto VZN.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim ako to $pecifikuje Priloha
nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. si hradi najomca z vilastnych zdrojov.
(Priloha €. 3 tohto VZN)

Clanok V
Zanik najmu bytu vo vlastnictve obce

. Najom bytu vo vlastnictve obce zanika v zmysle Obcianskeho zakonnika
pisomnou dohodou medzi vlastnikom bytu a najomcom, alebo pisomnou
vypovedou.
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2. Najom bytu vo vlastnictve obce na dobu urcitd konéi uplynutim tejto doby.
3. V pripade neplatenia najomného bude najomcovi doru¢ena upomienka ¢. 1.
Pokial najomca nebude na upomienku reagovat do 15 dni zasle sa mu

upomienka &. 2. Pokial najomca po upomienke ¢. 2 neuhradi ndjomné do 15
dni, bude mu zaslana vypoved zmluvy o ndjme bytu s 3-mesaénou vypovednou
lehotou, kde vypovedna lehota zadina plynat 1. diiom mesiaca nasledujiceho
po doruceni pisomnej vypovede.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

1. Najomca nemdzZe vykonavat Ziadne stavebné Gpravy v obecnom
najomnom byte bez suhlasu vlastnika bytu.

2. Najomca bytu vo vlastnictve obce neméze prenajat byt alebo jeho Cast inej
osobe.

3. Vykonavanie podnikatelskej ¢innosti v bytoch vo vlastnictve obce je
zakazaneé.

4. Najomca obecného najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného
bytu alebo inej bytovej nahrady pri ukonéeni najmu z akéhokolvek dévodu.

5. Najomna zmluva zanika :
- uplynutim doby najmu,

Clanok VII.
Zaverecéné ustanovenia

1. Najomné vztahy neupravené tymto VZN sa riadia podla ustanoveni
Obcianskeho zakonnika.

2. Bliz8ie podmienky a povinnosti suvisiace s uZivanim bytu a so spravou
bytového domu su uvedené v ,Zasadach vykonu spravy bytovych domov obci
Zahorska Ves"“, ktoré tvoria neoddelitelnou stcast tohto VZN (Priloha €. 4).

3. Toto vdeobecne zavazné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitelstvom
v Zahorskej Vsi dia 15.1.2019 uznesenim Cislo 7/2019

4. Tymto VZN & 1/2019 sa rusi VZN ¢&. 6/2006 o prenajimani obecnych bytov
pridelovanych v sulade s poZiadavkami SFRB a vsetky ich zmeny a doplnky.

V Zahorskej Vsi diha 16.01.2019

JUDr. Boris Simkovi¢
starosta obce v.r.
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